UCHWALA NR X1/142/15
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Glebinéw
obejmujacego dzialki o nr ewidencyjnym 255/1 i 256/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 1.
poz. 594, 64511318, z2014r. poz. 37911072) oraz art. 20 ust.1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 1991443)oraz uchwaly
Nr XXVII/387/08 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 listopada 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Glebindw obejmujacego dziatki
o nr ewidencyjnym 255/1 i 256/1, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Nysie Nr L/750/14
z dnia 29 wrzeénia 2014 r., Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego Gminy
Nysa we wsi Glebindow, obejmujacego dziatki onr ewid. 255/1 1256/1 zatwierdzonego uchwaty
Nr XXVII/463/04 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 24 sierpnia 2004r.

§ 2. 1. Granicg¢ obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na zatgczniku graficznym
nr 1 uchwaty stanowiacym jej integralna czes¢.

2. Zatacznikami uchwaty sg rowniez:

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. W uchwale nr XXVII/463/04 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 24 sierpnia 2004r. wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1. Dopisuje si¢ § 2a w brzmieniu:
,»$ 2a. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i przekraczajace 50%
powierzchni wykorzystania terenu (zabudowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi);

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie
w stosunku do podstawowego, nieprzekraczajace 50% powierzchni wykorzystania terenu (zabudowa
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi);

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw wraz z budowlami petnigcymi
role budynkow w tym wiaty, konstrukcje przestrzenne, zbiorniki naziemne;

4) obiektach 1iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budowle, obiekty matej
architektury, obiekty liniowe, urzadzenia budowlane i tymczasowe obiekty budowlane integralnie
zwigzane z zabudowg podstawowego lub dopuszczalnego przeznaczenia terenu;

5)ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, szczegdlnie z zakresu ustug
hotelarskich, turystycznych, handlu, gastronomii oraz innych ustug na zasadzie analogii do wyzej
wymienionych o nie wigkszym stopniu ucigzliwosci, prowadzong na terenie lub w obiektach
budowlanych, spetniajgca wymagania i warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

Id: 0B31BF6B-0DD6-4885-A73A-DA30548BC2D9. Podpisany Strona 1



6) urzadzeniu (nosniku) reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami,
umieszczony w polu widzenia uzytkownikow z drogi lub innej przestrzeni publicznej, niebedacy
znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach isygnatach drogowych lub znakiem informujacym
o obiektach uzytecznos$ci publicznej;

7) obiekcie sportowym — nalezy przez to rozumie¢ zwarty zespot urzadzen terenowych oraz budynkow
przeznaczonych do celow sportowych (np. baseny kapielowe, boiska, korty tenisowe, skateparki);

8) urzadzeniach sportowych (rekreacyjnych) - nalezy przez to rozumie¢ $rodki techniczne shuzgce
rekreacji - wypoczynkowi czynnemu, rozrywce ruchowej (np. rOwnowaznie, zjezdzalnie, urzadzenia
fitness);

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normami branzowymi, a takze ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych
decyzji administracyjnych.”.

2. § 3 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,»1. W zakresie przeznaczenia podstawowego:
1) teren oznaczony symbolem1ZL przeznacza si¢ pod teren lasu;

2) tereny oznaczone symbolem 1MP/MN, 2MP/MN, 3MP/MN, 4MP/MN, SMP/MN przeznacza si¢ pod
teren zabudowy pensjonatowej i/lub zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej;

3) tereny oznaczone symbolem 1U/M, 2U/M przeznacza si¢ pod tereny zabudowy ustug i/lub
zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej, wielorodzinnej z ustugami, zbiorowego zamieszkania);

4) teren oznaczony symbolem 1E przeznacza si¢ pod teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki;
5) teren oznaczony symbolem 1K przeznacza si¢ pod teren infrastruktury technicznej kanalizacji;

6) tereny oznaczone symbolami 1KDW i2KDW przeznacza si¢ pod teren droég dojazdowych
wewngtrznych;

7) teren oznaczony symbolem KX przeznacza si¢ pod teren ciagu pieszo-jezdnego.”.
3. § 3 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni lesnej,

b) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki le$nej w oparciu o przepisy odrebne,
c¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie ciggu pieszego do Zbiornika Nyskiego,

d) zakazuje si¢ wszelkiej zabudowy.

2) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MP/MN, 2MP/MN, 3MP/MN, 4MP/MN,
SMP/MN, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.2, ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,1 maksymalny 0,8,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych, w tym ogrodowych, rekreacyjnych
oraz infrastruktury techniczne;j,

c¢) nakazuje si¢ niezabudowang cze¢s$¢ dziatki zagospodarowaé zielenig urzadzona typu skwerowo-
parkowego,

d) nakazuje si¢ przyjac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

e) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,

Id: 0B31BF6B-0DD6-4885-A73A-DA30548BC2D9. Podpisany Strona 2



f) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy w formie wielobrytowe;j,

g) nakazuje si¢ przyja¢ maksymalng wysokos¢ dla zabudowy z dachami stromymi - do okapu 4,5 m,
a do kalenicy 12m; dla zabudowy z dachami ptaskimi do 12m,

h) dopuszcza si¢ poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzszy niz 0,9m nad poziom terenu,

i)na terenach 1MP/MN, 2MP/MN, 5MP/MN nakazuje si¢ dach dwuspadowy symetryczny
z ewentualnymi naczoétkami o jednakowym nachyleniu potaci 35° -45°, z wysunietymi okapami
o0 co najmniej 70cm poza obrys $cian, kryty dachowka esowka lub materiatami dachowko
podobnymi; na terenach 3MP/MN 14 MP/MN dopuszcza si¢ w/w dachy dwuspadowe lub dachy
ptaskie (do 10° nachylenia),

j) nakazuje si¢ przyja¢ stanowiska postojowe dla samochodow osobowych w zabudowie
pensjonatowej w ilosci minimum 30% migjsc noclegowych, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe,
a dla zabudowy jednorodzinnej nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

k) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej jako wolnostojacej lub dobudowanej
w nawiazaniu do architektury budynku glownego o wysokos$ci do okapu 2,7m,

1) nakazuje si¢ kolorystyke §cian w kolorach jasnych rozbielonych, drewniane elementy S$cian
i konstrukcji w kolorach naturalnych Iub ciemnobrgzowych, kamienne elementy w kolorze
naturalnym,

m) zakazuje si¢ zabudowy tymczasowej,

n) nakazuje si¢ realizacje ogrodzen wg warunkoéw technicznych z dopuszczeniem fragmentow
ogrodzen w formie muru pelnego wczgSci wydzielajacej przestrzen rekreacyjng tarasu
ogrodowego.

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U/M, 2U/M o ktérych mowa w ust. 1 pkt
3 ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje si¢ przyja¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) nakazuje sie przyja¢ powierzchnie biologicznie czynnag nie mniejsza niz 40% dziatki,
¢) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,1 maksymalny 0,9,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen sportowych wramach przeznaczenia
dopuszczalnego, przy czym przy budowie basenéw nalezy zabezpieczy¢ ich szczelnose,
awprzypadku basendow otwartych wprowadzi¢ zabezpieczenia przed niekontrolowanym
wylaniem si¢ wody z basenu,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych, w tym ogrodowych, rekreacyjnych
oraz infrastruktury techniczne;j,

f) nakazuje si¢ niezabudowang czgs$¢ dziatki zagospodarowaé zielenig urzgdzona typu skwerowo-
parkowego,

g) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15,0m,

h) dopuszcza si¢ dach budynku wielospadowy zewentualnymi naczétkami o jednakowym
nachyleniu potaci 35°-45° lub ptaski (do 10° nachylenia), kryty dachéwka ceramiczng, materiatami
dachoéwkopodobnymi lub blachg ptaska,
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i) nakazuje si¢ stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych wilosci min.30% miejsc
noclegowych w obiektach $wiadczacych ushugi hotelarskie; dla zabudowy wielorodzinnej
i wielorodzinnej z uslugami nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie; dla pojazddéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nakazuje si¢ wydzieli¢ na parkingu w bezposredniej bliskosci
przy wejsciu do budynku - minimum 1 miejsce do parkowania przy kazdym budynku
mieszkalnym wielorodzinnym i wielorodzinnym z uslugami, 1 miejsce do parkowania przy
kazdym budynku ustugowym z ustugami hotelarskimi, 1 miejsce do parkowania przy kazdym
budynku pensjonatowym w ktorym jest wigcej niz 20 miejsc noclegowych,

j) nakazuje sie ograniczenia ucigzliwego oddziatywania dziatalno$ci ustugowej do granic terenu
okreslonego tytulem prawnym do uzytkowania,

k) nakazuje si¢ uzbrojenie terenu w sie¢ elektroenergetyczng , wodociagowa, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz docelowo gazowa,

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata niekorzystny wptyw na
przyrode obszaru chronionego krajobrazu,

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4 ustala si¢
nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ realizacje obiektéw elektroenergetycznych (stacji transformatorowych) w formie
kontenerowej o wysokos$ci nieprzekraczajacej 3,0m od poziomu terenu,

b) nakazuje si¢ niezabudowana cze$¢ dziatki zagospodarowac zielenig niska urzadzona.

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5 ustala si¢
nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowg istniejagcych obiektéw  iurzadzen
kanalizacyjnych,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia funkcji uzupetiajacych z zakresu infrastruktury technicznej.”.
4. § 3 ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) uzytkowanie terenu potozonego w catosci w Otmuchowsko -Nyskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, powinno uwzglednia¢ nakazy, zakazy i odstgpstwa od zakazéw okreslone w przepisach
szczegblnych.”.

5. § 3 ust. 3 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»8) dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego przyja¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
szczegblnymi:

a) na terenach 1MP/MN, 2MP/MN, 3MP/MN, 4MP/MN, 5MP/MN jak dla zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej;

b) na terenach 1U/M i 2U/M jak dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami.”.
6. § 3 ust. 3 pkt 11 uchyla sig.
7. § 3 ust. 3 pkt 12 otrzymuje brzmienie:
,12) istniejacy parow na terenie 1ZL podda¢ nalezy zabiegom przeciwerozyjnym.”.
8. W § 3 po ust. 4 dopisuje si¢ ust. 4a w brzmieniu:
»A4a. W zakresie zasad i wymagan ochrony przeciwpowodziowe;j:

I)na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:
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a) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan konstrukcyjno — technicznych obiektow budowlanych
zabezpieczajacych je przed oddzialywaniem wod —gruntowych w wyniku spigtrzenia
powodziowego zbiornika, wtym uwzglednienia w konstrukcji obiektu zmian warunkow
posadowienia w wyniku zawilgocenia i rozmycia gruntu oraz parcia wody na §ciany obiektu;

b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do studni chlonnych, gromadzenia odchodow
zwierzgcych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji, ktére moga zanieczysci¢ wody;

¢) nakazuje si¢ budowe urzadzen zabezpieczajacych przed mozliwoscig przedostania si¢ substancji
niebezpiecznych do wod i ziemi w wyniku sytuacji awaryjnych.”.

9. § 3 ust. 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) W przestrzeni drog dojazdowych wewnetrznych dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych
i no$nikow reklamowych oraz nasadzen zieleni,”.

10. § 3 ust. 6 uchyla sig.
11. § 3 ust. 8 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) dopuszcza si¢ wtorny podziat terenow 1MP/MN, 2MP/MN, 3MP/MN, 4MP/MN, SMP/MN, 1U/M
12U/M.”.

12. § 3 ust. 9 pkt 1 1 2 otrzymuje brzmienie:

,l) tereny zabudowy oznaczone symbolami 1MP/MN, 2MP/MN, 3MP/MN, 1U/M moga by¢
obstugiwane bezposrednio zdrogi gminnej onr ewidencyjnym 254 lub drogami dojazdowymi
wewnetrznymi 1KDW lub 2KDW; teren SMP/MN i 1E z drogi gminnej o nr ewidencyjnym 254; tereny
4MP/MN, 2U/M i 1K tylko z drogi dojazdowej wewngtrznej 2KDW.

2) dla drog dojazdowych wewngtrznych o ruchu pieszo-jezdnym zakonczonymi nawrotnicami, nakazuje
si¢ przyjac nastepujace parametry:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég 12,0m,

b) szeroko$¢ utwardzonej jezdni min. 5,0m,

¢) parametry nawrotnic na drogach KDW nalezy przyja¢ wg rysunku planu.”.
13. § 3 ust. 9 pkt 4 i 5 uchyla sie.
14. § 3 ust. 10 pkt 1 uchyla sig.
15. § 3 ust. 11 pkt 1 1 2 otrzymuje nowe brzmienie:

,»1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MP/MN, 2MP/MN, 3MP/MN, 4MP/MN, 5SMP/MN, 1U/M,
2U/M, 1KDW, 2KDW, KX ustala si¢ stawke 30%,

2) dla terenow oznaczonych symbolami 1ZL, 1E, 1K ustala si¢ stawke 10%.”.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.
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§ 5. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

PRZEWODNICZACY
RADY

Pawel Nakonieczny
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/142/15
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 24 wrze$nia 2015 r.
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linia energetyczna napowietrzna 15 kV

i granica opracowania zmiany planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym
sposobie uzytkowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

linia zakazu lokalizowania obiektow budowlanych
za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

VIP/MN

tereny zabudowy pensjonatowe;j i/lub
mieszkaniowej jednorodzinnej

‘ _U/M__

tereny zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej

teren lasow

teren infrastruktury technicznej kanalizacji

tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki

KDW

tereny drég wewnetrznych dojazdowych

KX

ciag pieszo - jezdny
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/142/15
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wsi Glebinéw obejmujacego dzialki o nr ewidencyjnym 255/1 i 256/1.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r. poz. 199, ze zm.) Rada Miejska w Nysie, biorac pod

uwage stanowisko Burmistrza o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany miejscowego planu wytozonego do
publicznego wgladu, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/142/15
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wsi Glebinéw obejmujacego dzialki o nr ewidencyjnym 255/1 i 256/1, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1, wzwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2013r. poz. 885ze zm.) Rada Miejska w Nysie
rozstrzyga co nastepuje:

1. Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie wsi
Glgbinéw obejmujacego dzialki o nr ewidencyjnym 255/1 1256/1, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i drog, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. W zwiagzku z brakiem zadan wlasnych gminy na terenie objetym zmiang miejscowego planu odstepuje
si¢ od rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.
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